
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE 

en andere 
bedrijfsruimte 

in de zin van artikel 7:230a BW 

Model door de Raad voor Onroerende Zaken 
(ROZ) op 

30 
januari 

2015 
vastgesteld 

en 
op 

17 februari 

2015 
gedeponeerd bij 

de 
griffie 

van de rechtbank te Den 
Haag 

en aldaar ingeschreven onder nummer 

15/20 tevens 
gepubliceerd op de website www. roz. nl. 

Verwijzing 
naar dit model en het 

gebruik 
ervan 

zijn 
uitsluitend toegestaan, indien de 

ingevulde, 
de 

toegevoegde 
en/of de afwijkende tekst 

duidelijk 
als 

zodanig 
herkenbaar is. 

Toevoegingen 
en 

afwijkingen 

dienen 
bij 

voorkeur te worden 
opgenomen 

onder het hoofd 
‘Bijzondere bepalingen’. 

ledere 

aansprakelijkheid 
voor 

nadelige gevolgen 
van het 

gebruik 
van de tekst van het model wordt door ROZ 

uitgesloten. 

ONDERGETEKENDEN 

1. De 
publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Rijssen-Holten gevestigd 

in 
Rijssen, 

MN kantoorhoudende aan het ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) in 
((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) MM 

ten deze krachtens 
schriftelijke 

volmacht 

vertegenwoordigd 
door ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) BN ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) MN 

hierna te noemen: “Verhuurder”; 

EN 

2. De 
publiekrechteliĳjke rechtspersoon 

Centraal 
Orgaan opvang asielzoekers, gevestigd 

en 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd))Den 
Haag ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd))mn ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) kantoorhoudende te 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) 
an ce 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) ON 
NN 

BN 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) 
ten deze 

rechtsgeldig vertegenwoordigd 
door ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd))((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) 

‚ 
directeur 

Bedrijfsvoering, 
hierna te noemen: ‘Huurder’, 

Verhuurder en Huurder hierna ook 
gezamenlijk 

te noemen: 
‘Partijen’, 

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING: 

- Huurder is belast met de opvang 
van 

vreemdelingen 
en/of andere door dan wel ten behoeve van 

Huurder 
aangewezen doelgroepen (verder 

in deze huurovereenkomst samengevat aangeduid 
als: 

‘vreemdelingen’) 
en uitdien hoofde behoefte heeft aan 

opvang- 
annex 

huisvestingslocatie; 

- 
Verhuurder 

geen huurdersbescherming 
biedt en dat deze 

bescherming 
niet kan worden overgedragen 

door de Huurder aan haar onderhuurders. 

- 

_ 
Verhuurder 

eigenaar 
is van een vakantiepark met 50 

recreatiewoningen 
en 

bijbehorende 
bouwwerken 

_ 

en 
voorzieningen, 

staande en 
gelegen 

aan 
((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) ‘e ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) MM 

kadastraal bekend 
gemeente BEN 

Holten, sectie B, nummers 2763 
(gedeeltelijk), 2838, 4102, 4103, 4104, 4217, 3934, 4335, 4336 en 

5098, plaatselijk bekend als 
Vakantiepark ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) hierna te noemen: ‘het 

gehuurde’; BEN 

- 

__ 
Verhuurder onderkent dat de 

looptijd 
van deze huurovereenkomst 

onlosmakelijk 
is verbonden aan de 

door Huurder te sluiten 
resp. 

reeds 
gesloten 

bestuursovereenkomst met de 
gemeente ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) 

met dien verstande dat indien voornoemde bestuursovereenkomst 
eindigt, 

de huurovereenkomst door 

Huurder zal worden 
opgezegd; 

- 
Huurder ten behoeve van de opvang 

van 
vreemdelingen 

het 
gehuurde op grond 

van de voorwaarden 

in deze overeenkomst wenst te huren van Verhuurder en Verhuurder op haar beurt bereid is het 

gehuurde op grond 
van de voorwaarden van deze overeenkomst wenst te verhuren. 

__ 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) 
Paraaf Verhuurder: 
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ZIJN OVEREENGEKOMEN 

Het 
gehuurde, bestemming 

1. 1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder 
‘Vakantiepark Borkeldsweg 

57’. 

‘Vakantiepark Borkeldsweg 
57’ omvat in totaal 50 

recreatiewoningen 
inclusief 

bijbehorende 

bouwwerken en voorzieningen. Hetgeen Huurder 
op grond van dit artikel van Verhuurder huurt wordt 

nader aangeduid als ‘het gehuurde’. Het gehuurde is nader 
aangeduid op 

de als BIJLAGE 1 
bij 

deze 

huurovereenkomst 
gevoegde plattegrond/tekening. 

De 
omvang 

van de tot het 
gehuurde 

behorende 

gebouwen is 
weergegeven op 

een 
overeenkomstig 

de NEN 2580 
opgestelde meetstaat, die als 

BIJLAGE 2 aan deze huurovereenkomst is 
gevoegd 

en daarvan deel uitmaakt. 

Het 
gehuurde 

wordt 
opgeleverd 

in de 
huidige 

staat en zoals is beschreven in het als BIJLAGE 3 aan te 

hechten en door 
Partijen 

te 
paraferen proces-verbaal 

van 
oplevering. 

1. 2 Het 
gehuurde 

zal door of 
vanwege 

Huurder uitsluitend worden 
gebruikt 

voor de opvang van 

vreemdelingen, 
voor de 

huisvesting 
van andere door of ten behoeve van Huurder 

aangewezen 

ketenpartners alsmede voor andere 
opvangmodaliteiten 

inclusief de hieraan ondersteunende faciliteiten, 

zoals kantoor-, vergader-, onderwijs- 
en 

opslagruimte. 

1. 3 Huurder 
mag 

het 
gehuurde 

niet anders 
gebruiken 

dan zoals beschreven in artikel 1. 2, tenzij schriftelijke 

toestemming 
van Verhuurder is verkregen voorafgaand 

aan het gebruik. 

1. 4 De 
hoogst 

toelaatbare 
belasting 

van de vloeren van het 
gehuurde bedraagt 

zoveel als 
bouwkundig 

is 

toegestaan. 

1. 5 Indien de instroom van 
vreemdelingen 

afneemt en hierdoor het 
gehuurde (gedeeltelijk) 

niet meer 

noodzakelijk 
is voor het 

gebruik 
zoals omschreven in artikel 1. 2, dan zullen 

Partijen 
in 

overleg 
treden over 

de ontstane situatie. 

1. 6 Met 
inachtneming 

van 
de 

ingangsdatum 
van de verhuur, worden de rood 

gearceerde opstallen 

(BIJLAGE 1) door de Verhuurder aan de Huurder 
(uiterlijk) 

beschikbaar 
gesteld op 

1 november 2023. 

Voorwaarden 

2. 1 deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN Van deze huurovereenkomst maken 

HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere 
bedrijfsruimte 

in de zin van artikel 7:230a BW”, 

gedeponeerd bij 
de 

griffie 
van de rechtbank te Den 

Haag op 17 februari 2015 en aldaar 
ingeschreven 

onder nummer 
15/21, (hierna 

te noemen 

“algemene bepalingen”). 
De inhoud van deze 

algemene 

bepalingen 
is 

Partijen 
bekend. 

2. 2 De 
algemene bepalingen 

waarnaar in artikel 2. 1 wordt verwezen, zijn 
van 

toepassing 
behoudens voor 

zover daarvan in deze huurovereenkomst 
uitdrukkelijk 

is 
afgeweken 

of 
toepassing 

daarvan ten aanzien 

van het 
gehuurde 

niet 
mogelijk 

is. 

Duur, verlenging en 
opzegging 

3. 1 Deze huurovereenkomst is 
aangegaan 

voor een 
periode 

van 10 
jaar 

en 3 maanden. De 

huurovereenkomst 
gaat 

in 
op 

2 oktober 2023 
(hierna 

te noemen 
‘ingangsdatum') 

en 
loopt 

tot en met 2 

januari 2034. 

3. 2 Na het 
verstrijken 

van de in artikel 3. 1 

genoemde periode eindigt 
deze huurovereenkomst van 

rechtswege 
zonder dat een 

opzegging nodig 
is. 

3. 3 
Partijen 

komen een 
heroverweegmoment 

overeen na een 
gebruiksperiode 

van 
5 

(vijf) jaar 
van het 

gehuurde. 
Dit 

heroverweegmoment 
is 

gebonden 
aan de 

bepalingen 
en 

verplichtingen 
zoals 

vastgelegd 

in de bestuursovereenkomst. In het 
geval 

van aanhoudende en structurele schending van de 

verplichtingen zoals uiteengezet 
in de bestuursovereenkomst, zijn Partijen 

het erover eens dat de 

huurovereenkomst kan worden ontbonden, wat kan resulteren in het 
beëindigen 

van de huur en 

daarmee gepaard gaande faciliteiten. 

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, 

betaalperiode 

4. 1 De 

aanvangshuurprijs 
van het 

gehuurde bedraagt op 
de ingangsdatum op jaarbasis 

(zegge: 

4. 2 
Partijen 

komen overeen dat Verhuurder 
geen omzetbelasting 

over de 
huurprijs 

in 
rekening brengt. 

4. 3. Huurder 
draagt 

zelf 
zorg 

voor 
levering 

van 
nutsvoorzieningen 

4. 4. De 
betalingsverplichting 

van de Huurder bestaat 
op 

de 
ingangsdatum 

uit de 
volgende componenten 

en zal 
overeenkomstig gefactureerd 

worden: 

De huursom 

EED 

Toa 

ED 

LL 
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4. 

Zegge: 

5 De uit 

(zegge: 

hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te betalen huursom als 

weergegeven 
in artikel 4. 4 is 

jaarlijks 
in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd 

in euro's en moeten 

vóór of op de eerste 

dag 
van de periode waarop de 

betalingen betrekking 
hebben 

volledig zijn 
voldaan. 

Jaarlijks 
zal Verhuurder een factuur sturen 

B 

4. 6 

Tenzij 
anders vermeld, luiden alle 

bedragen 
in deze huurovereenkomst en de daarvan deel 

uitmakende algemene bepalingen exclusief 
omzetbelasting. 

4. 7 De 
huurprijs, 

zoals beschreven in artikel 4. 1, is 
gebaseerd op de rente 

en 
afschrijvingen 

die de 

Verhuurder moet 
dragen, en 

omvat 

geen 
onderhouds- en exploitatiekosten. Het onderhoud van het 

gehuurde 
is de 

verantwoordelijkheid 
van de Huurder en de 

bijbehorende 
kosten 

zijn 
voor 

rekening 
van 

de Huurder. 

Beheerder 

6. 1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder 
op: 

de 
Accountmanager Vastgoed 

van de 

Gemeente 
Rijssen-Holten. 

6. 2 
Tenzij schriftelijk 

anders 
overeengekomen, 

dient Huurder voor 
wat betreft de inhoud en alle verdere 

aangelegenheden 
betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact 

op 

te 
nemen. 

6. 3 De 
huuropzegging 

moet tevens 
aan de Verhuurder worden 

gezonden. 

6. 4 Namens Huurder treedt de 

locatiemanager op 

als 
contactpersoon. 

Incentives 

7 
Partijen 

verklaren dat er met 
betrekking 

tot het 
gehuurde 

tussen 
Partijen geen andere incentives 

zijn 

overeengekomen 
dan in deze huurovereenkomst vermeld. 

Asbest/Milieu 

8. 1 Aan Verhuurder is, 
met 

uitzondering 
van de opstal 't Puttertje (kadastraal bekend Holten, sectie B, 

nr. 
4335), niet bekend dat in het 

gehuurde 
asbest is verwerkt, behoudens 

hetgeen 
hierna 

bepaald. 
De 

onbekendheid van Verhuurder met de 
aanwezigheid 

van asbest in het 
gehuurde 

houdt 
uitdrukkelijk 

geen garantie 
in van Verhuurder dat er 

geen 
asbest 

aanwezig 
is. 

8. 2 Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op 
of aan het 

gehuurde 
een 

verontreiniging aanwezig 
is die 

van dien aard is dat 
op grond van 

geldende wetgeving ten 
tijde 

van het tekenen van de 

huurovereenkomst het nemen van 
maatregelen noodzakelijk 

is. De onbekendheid van Verhuurder met 

aanwezigheid 
van een 

verontreiniging in, op 
of aan het 

gehuurde 
ten 

tijde 
van het tekenen van de 

huurovereenkomst houdt 
uitdrukkelijk geen garantie 

in van Verhuurder dat er 
geen verontreiniging 

aanwezig 
is. 

Bijzondere bepalingen 

In 
aanvulling c. q. afwijking op de voorgaande artikelen uit deze huurovereenkomst en de 

daarbij 

behorende 
algemene bepalingen 

komen 
Partijen 

een aantal 
bijzondere bepalingen 

overeen (9. 1 tot en 

met 

9. 6). 
Deze 

bijzondere bepalingen 
laten in 

beginsel 
het 

overeengekomene onverlet, 
doch in 

geval van 

strijd 
tussen de bijzondere bepalingen en 

de 
voorgaande bepalingen 

en/of de 
algemene bepalingen, 

prevaleren 
de 

bijzondere bepalingen. 

9. 1 Het is Verhuurder bekend dat Huurder het 
gehuurde 

zal inzetten voor de 
opvang 

van vreemdelingen. 

Dit betekent dat deze 
opstallen 

moeten voldoen 
aan de 

wettelijke 
eisen voor 

opvang 
van 

personen. 

Door en voor 
rekening 

van 
Huurder wordt het gehuurde geschikt gemaakt 

voor het 
beoogde gebruik. 

9. 2 
Bij 

het einde van de huurovereenkomst dient het gehuurde ontruimd, bezemschoon en in de feitelijke 

staat waarin het gehuurde zich 
bij beëindiging 

van de huur bevindt, opgeleverd worden een en ander 

behoudens 

9. 3 Huurder 

normale 

is 
verantwoordelijk 

slijtage. 

voor het 
verkrijgen 

van de 
benodigde vergunningen. 

9. 4 Huurder is, 
na 

schriftelijke toestemming 
van 

verhuurder, bevoegd 
het 

gehuurde 
onder te verhuren 

mits 
daarbij 

aan de 
(al 

dan niet 
tijdelijke) bestemming 

van het 
gehuurde 

vanuit 
overheidswege 

wordt 

voldaan. 

9. 

en/of 

5 Indien 

voorzieningen 

gedurende 

nodig 

de 
looptijd 

zijn op 

van 

grond 

deze 

van 

huurovereenkomst 

voorschriften van 

aan, 

de overheid 

in of 
op 

of 

het 

andere 

gehuurde 

instanties, 

wijzigingen, 

zoals 
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van 

de 
nutsbedrijven 

Huurder worden 

of de 

uitgevoerd. 

brandweer, 

Verhuurder 

zullen deze 

verleent 

wijzigingen 

aan 

en/of 

het realiseren 

voorzieningen 

van deze 

door en 

wijzigingen 

voor 
rekening 

en/of 

voorzieningen 
haar 

volledige medewerking. 
Indien hieraan kosten verbonden 

zijn 
voor Verhuurder, zijn 

deze voor 

rekening 
van Huurder. 

9. 6 In 
afwijking 

van de 
bepalingen 

in artikel 11 van de 
algemene voorwaarden, is Huurder 

verantwoordelijk 
voor het onderhoud, eventueel herstel en 

vernieuwingen gedurende 
de 

huurperiode. 

Het is de 
verantwoordelijkheid 

van Huurder om ervoor 
te 

zorgen 
dat het 

gehuurde 
in 

goede 
staat 

blijft, 

ofwel in dezelfde staat als 
bij aanvang 

van de huurperiode, of na eventuele 
wijzigingen 

die vooraf zijn 

goedgekeurd 
door Verhuurder. Dit 

geldt 
met 

uitzondering 
van normale 

slijtage 
als 

gevolg 
van 

regulier 

gebruik. 

Voorbehouden/ontbindende voorwaarden Huurder 

10. 1 Deze huurovereenkomst wordt 
uitdrukkelijk aangegaan 

onder de 
opschortende 

voorwaarden dat 

het bestuur 
van Huurder deze overeenkomst en alle daarin 

opgenomen 
condities 

schriftelijk 
heeft 

goedgekeurd 
en deze huurovereenkomst door de bevoegde vertegenwoordiger 

van Huurder is 

ondertekend. 

10. 2 Indien de bestuursovereenkomst niet 
uiterlijk op 1 

januari 
2024 tot stand is 

gekomen, 
hebben 

Partijen 
het recht om deze Huurovereenkomst 

schriftelijk 
te ontbinden. De 

ontbinding 
moet 

uiterlijk op 

29 december 2023 
zijn ontvangen 

door de 
partij tegen 

wie de 
ontbinding 

wordt 
ingeroepen. 
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Handtekeningenpagina 
behorende 

bij 
de huurovereenkomst 

Vakantiepark Borkeldsweg 
57 in de zin van 

artikel 7:230a BW 

Aldus 
opgemaakt 

en ondertekend in tweevoud 

Verhu 

EN 
(schriftelijk gevolmachtigde) 

op 
ld MOTD 

Te: Ke sgen nn 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) 

Op:. 28 november 2023 … … 

Te: 's-Gravenhage… … … … 

BIJLAGEN: 

BIJLAGE 1: 

BIJLAGE 2: 
Meting 

_Plattegrond/tekening 

volgens 
NEN 

van 

2580 

het 
gehuurde, 

d. d. 20 
september 

2023. 

BIJLAGE 3: 

BIJLAGE 4: 

Proces-verbaal van oplevering (toe te 
voegen 

ten 
tijde 

van 
oplevering). 

Rapport 
verkennend bodemonderzoek 

BN 

projectkenmerk 23048912, d. d. 28 
juli 2023; 

Kruse Milieu BV, 

Paraaf Verhuurder: 
Pagina 
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Bijlage 
1: 

Plattegrond/tekening 
van het 

gehuurde, 
d. d. 20 

september 
2023 
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Bijlage 
2: 

Plattegrond oppervlakte panden, 
27 

september 
2023 
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Bijlage 
3: Proces-verbaal van 

oplevering (toe te 
voegen 

ten 
tijde 

van 

oplevering) 



Proces-verbaal van 
oplevering 

bij 
de huurovereenkomst 

asielzoekers 

tussen 

(COA) 

de Gemeente 

met 
ingangsdatum 

Rijssen-Holten 

2 oktober 

en Centraal 

2023 

Orgaan opvang 

Gegevens contactpersoon 
van huurder 

Contactpersoon 

Telefoonnummer: 

Correspondentieadres: 

huurder: 

(0548) 

Postbus 

85 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd))((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) OO 

48 54 

244, 

(algemeen) 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) HN Rijssen. 

((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd))((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) 

Gegevens 
van het 

gehuurde 

Adres 
gehuurde: Borkeldsweg, Pannenweg 

en 
Vianenweg te Holten 

Kadastraal: Holten, sectie B, nummers: 2763, 2838, 3934, 4102, 4103, 4104, 4217, 4335, 4336 en 

5098. 

Oplevering 

Opleverdatum gehuurde: 
2 oktober 2023 

Aanwezig 
namens huurder: ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd))((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) 

Aanwezig 
namens verhuurder: ((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd))((ggeeaannoonniimmiisseeeerrdd)) On 

Bij oplevering afgegeven sleutels/key 
card 

(o 
sleutels 

afgegeven op: 
2 oktober 2023 el 

gemene 

el eutelbas 

sleutels 
nog 

af te 
geven op 



Water 

_ 

Elektra 
Huisnummer/opstalnr. 

« 
Gas 



Algemene, bouwkundige 
en technische 

van de 
algemene 

staat van 

bepalingen 

het 
gehuurde, 

zoals 
genoemd 

in artikel 3. 2 

Algemene 
staat: 

e: £ 
os praedk 

Bouwkundige 
staat: 

C, 2 
afs ak 

aak 

Technischestaat: 
CC ‚£ 

afspraak 

è 



Restpunten 

en 

bijbehorende afspraken 

Partijen 
hebben de 

volgende restpunten geconstateerd 
en 

dienaangaande de volgende afspraken 

gemaakt 

opte, 

vest 

peedken. 

De enkele 
aanwezigheid 

van 
de 

hier 
opgenomen restpunten 

levert 
geen gebrek op.   

Na 
voltooiing 

van de inspectie 
en 

het 
noteren van eventuele 

afwijkingen 
en 

meterstanden, 
verklaren de 

Verhuurder en de Huurder dat de 
oplevering 

van de 
recreatiewoningen 

is 
afgerond. 

AlduB 
overeengekomen 

en 
ondertekend, 

     (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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4: 
Rapport 

Milieu 

verkennend 

BV, projectkenmerk 

aan 
partijen 

verstrekt 

bodemonderzoek 

23048912, 

( (( gg ee aa nn oo nn ii mm ii ss ee ee rr dd )) 
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d. d. 28 
juli 

2023 

bekend 

Bijlage 

en daarmee 
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